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（１）連結経営成績（累計） （％表示は、対前年同四半期増減率）

営業収益 営業利益 経常利益
親会社株主に帰属する

四半期純利益

百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％

2023年12月期第２四半期 179,670 △16.5 36,050 △25.2 36,242 △27.8 23,816 △32.6

2022年12月期第２四半期 215,066 32.3 48,227 59.1 50,185 78.2 35,330 75.0

（注）包括利益2023年12月期第２四半期37,267百万円（△2.0％） 2022年12月期第２四半期38,042百万円（30.6％）

１株当たり
四半期純利益

潜在株式調整後
１株当たり
四半期純利益

円 銭 円 銭

2023年12月期第２四半期 114.01 －

2022年12月期第２四半期 169.13 －

総資産 純資産 自己資本比率 １株当たり純資産

百万円 百万円 ％ 円 銭

2023年12月期第２四半期 1,785,023 485,526 26.6 2,273.07

2022年12月期 1,720,134 456,838 25.9 2,135.08

（参考）自己資本 2023年12月期第２四半期 474,853百万円 2022年12月期 445,994百万円

年間配当金

第１四半期末 第２四半期末 第３四半期末 期末 合計

円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 円 銭

2022年12月期 － 29.00 － 36.00 65.00

2023年12月期 － 36.00

2023年12月期（予想） － 36.00 72.00

（％表示は、対前期増減率）

営業収益 営業利益 経常利益
親会社株主に帰属
する当期純利益

１株当たり
当期純利益

百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 円 銭

通期 413,000 18.0 66,000 2.4 67,000 5.5 44,500 3.3 213.03

１．2023年12月期第２四半期の連結業績（2023年１月１日～2023年６月30日）

（２）連結財政状態

２．配当の状況

（注）直近に公表されている配当予想からの修正の有無：無

３．2023年12月期の連結業績予想（2023年１月１日～2023年12月31日）

（注）直近に公表されている業績予想からの修正の有無：無



① 期末発行済株式数（自己株式を含む） 2023年12月期２Ｑ 209,167,674株 2022年12月期 209,167,674株

② 期末自己株式数 2023年12月期２Ｑ 263,387株 2022年12月期 278,430株

③ 期中平均株式数（四半期累計） 2023年12月期２Ｑ 208,896,720株 2022年12月期２Ｑ 208,891,060株

※ 注記事項

（１）当四半期連結累計期間における重要な子会社の異動（連結範囲の変更を伴う特定子会社の異動）：無

（２）四半期連結財務諸表の作成に特有の会計処理の適用：無

（３）会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示

① 会計基準等の改正に伴う会計方針の変更        ：有

② ①以外の会計方針の変更                      ：無

③ 会計上の見積りの変更                        ：無

④ 修正再表示                                  ：無

（注）詳細は、添付資料Ｐ．９「２．四半期連結財務諸表及び主な注記（３）四半期連結財務諸表に関する注記事
項（会計方針の変更）」をご覧ください。

（４）発行済株式数（普通株式）

※当社は株式報酬制度「株式給付信託（BBT（＝Board Benefit Trust））」を導入しており、当該信託が保有する

当社株式を期末自己株式数及び期中平均株式数の算定上控除する自己株式に含めております。

※ 四半期決算短信は公認会計士又は監査法人の四半期レビューの対象外です。

※ 業績予想の適切な利用に関する説明、その他特記事項

　本資料に記載されている業績見通し等の将来に関する記述は、当社が現在入手している情報及び合理的であると判

断する一定の前提に基づいており、実際の業績等は様々な要因により大きく異なる可能性があります。業績予想に関

する事項は、添付資料Ｐ．４「１．当四半期決算に関する定性的情報（３）連結業績予想などの将来予測情報に関す

る説明」をご覧ください。
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区分

前第２四半期（累計） 当第２四半期（累計）

数量等
営業収益
（百万円）

数量等
営業収益

（百万円）

ビル賃貸
建物賃貸面積 　　847,758㎡

(うち転貸面積　　87,516㎡)
38,863

建物賃貸面積 　1,020,869㎡

(うち転貸面積　　64,512㎡)
37,925

不動産売上 ２件 29,387 ２件 5,770

管理受託等 － 18,585 － 18,635

営業収益計 － 86,836 － 62,331

営業利益 － 26,221 － 17,527

事業利益 － 26,336 － 17,685

１．当四半期決算に関する定性的情報

（１）経営成績に関する説明

　当第２四半期連結累計期間におけるわが国経済は、新型コロナウイルス感染症の「５類」への移行や入国制限

の緩和等により経済社会活動の正常化が一段と進むとともに、各種政策効果と相まって、景気は緩やかな回復基

調が続きました。一方、ロシア・ウクライナ情勢の影響が長期化するなか、世界的な金融引締めによる景気の下

振れリスクや国内の物価・金利の動向、為替変動の影響等を注視する必要があり、先行きは依然として不透明な

状況となっております。

　このような事業環境のもと、当第２四半期連結累計期間の連結業績につきましては、ビル事業、住宅事業及び

アセットサービス事業における投資家向け物件売却が減少したこと等により、営業収益は1,796億７千万円（前

年同四半期2,150億６千６百万円、前年同四半期比16.5％減）、営業利益は360億５千万円（前年同四半期482億

２千７百万円、前年同四半期比25.2％減）、事業利益は379億８千４百万円（前年同四半期511億９千５百万円、

前年同四半期比25.8％減）、経常利益は362億４千２百万円（前年同四半期501億８千５百万円、前年同四半期比

27.8％減）、親会社株主に帰属する四半期純利益は238億１千６百万円（前年同四半期353億３千万円、前年同四

半期比32.6％減）となりました。

　なお、当社グループは営業利益に持分法による投資損益を加えた「事業利益」を利益指標として設定しており

ます。

　各セグメントの業績は以下の通りであります。

①　ビル事業

　当第２四半期連結累計期間におきましては、不動産売上において、投資家向け物件売却として「FUNDES 天神

西通り」（福岡市中央区）、「大阪堂島ビル」（大阪市北区）を売上に計上した一方で、前年同四半期に大型物

件を売却した反動等により、収益が減少いたしました。

　この結果、営業収益は623億３千１百万円（前年同四半期868億３千６百万円、前年同四半期比28.2％減）、営

業利益は175億２千７百万円（前年同四半期262億２千１百万円、前年同四半期比33.2％減）、事業利益は176億

８千５百万円（前年同四半期263億３千６百万円、前年同四半期比32.8％減）となりました。
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区分

前第２四半期（累計） 当第２四半期（累計）

数量等
営業収益
（百万円）

数量等
営業収益

（百万円）

住宅分譲 963戸 61,957 660戸 60,730

不動産売上 － 14,057 － 2,389

住宅賃貸 建物賃貸面積　　116,644㎡ 2,580 建物賃貸面積　　128,337㎡ 2,964

マンション管理受託 管理戸数 　　　　97,272戸 6,802 管理戸数 　　　　98,141戸 7,389

その他 － 4,277 － 4,636

営業収益計 － 89,675 － 78,110

営業利益 － 21,280 － 17,759

事業利益 － 21,280 － 17,759

区分

前第２四半期（累計） 当第２四半期（累計）

数量等
営業収益
（百万円）

数量等
営業収益
（百万円）

仲介 532件 2,259 494件 2,279

アセットソリューション(注) － 12,523 － 11,346

賃貸管理等 － 2,319 － 2,414

駐車場運営 車室数　　　　76,444室 10,501 車室数　　　　81,620室 11,481

営業収益計 － 27,604 － 27,521

営業利益 － 4,418 － 5,124

事業利益 － 4,418 － 5,124

②　住宅事業

　当第２四半期連結累計期間におきましては、住宅分譲において「SHIROKANE The SKY」（東京都港区）、

「Brillia 志木 Garden」（埼玉県新座市）等を売上に計上いたしました。また、不動産売上において、投資家

向け物件売却として「Brillia ist 浅草橋」（東京都台東区）を売上に計上いたしましたが、前年同四半期比で

収益が減少いたしました。

　この結果、営業収益は781億１千万円（前年同四半期896億７千５百万円、前年同四半期比12.9％減）、営業利

益及び事業利益は177億５千９百万円（前年同四半期212億８千万円、前年同四半期比16.5％減）となりました。

③　アセットサービス事業

　当第２四半期連結累計期間におきましては、駐車場運営において既存施設の稼働が高まったことに加えて新規

開業による収益が増加した一方で、アセットソリューションにおいて投資家向け物件売却による不動産売上が減

少いたしました。

　この結果、営業収益は275億２千１百万円（前年同四半期276億４百万円、前年同四半期比0.3％減）、営業利

益及び事業利益は51億２千４百万円（前年同四半期44億１千８百万円、前年同四半期比16.0％増）となりまし

た。

　（注）取得した不動産の付加価値を向上させて再販する買取再販業務を主に行っております。
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区分

前第２四半期（累計） 当第２四半期（累計）

営業収益
（百万円）

営業収益
（百万円）

クオリティライフ事業 8,353 9,485

その他 2,596 2,221

営業収益計 10,949 11,707

営業利益 1,187 911

事業利益 4,041 2,687

④　その他事業

　当第２四半期連結累計期間におきましては、クオリティライフ事業においてリゾート施設の稼働が高まったこ

と等により、収益が増加いたしました。また、その他の海外事業において持分法による投資利益が減少いたしま

した。

　この結果、営業収益は117億７百万円（前年同四半期109億４千９百万円、前年同四半期比6.9％増）、営業利

益は９億１千１百万円（前年同四半期11億８千７百万円、前年同四半期比23.3％減）、事業利益は26億８千７百

万円（前年同四半期40億４千１百万円、前年同四半期比33.5％減）となりました。

（２）財政状態に関する説明

（資産）

　当第２四半期連結会計期間末における資産合計は１兆7,850億２千３百万円となり、前連結会計年度末比で648

億８千８百万円の増加となりました。これは、販売用不動産（仕掛販売用不動産、開発用不動産含む）及び有形

固定資産の増加があったこと等によるものであります。

（負債）

　当第２四半期連結会計期間末における負債合計は１兆2,994億９千６百万円となり、前連結会計年度末比で362

億円の増加となりました。これは、有利子負債の増加があったこと等によるものであります。なお、有利子負債

残高（リース債務除く）は１兆176億５千４百万円となり、前連結会計年度末比で278億５千５百万円の増加とな

りました。

（純資産）

　当第２四半期連結会計期間末における純資産合計は4,855億２千６百万円となり、前連結会計年度末比で286億

８千７百万円の増加となりました。これは、利益剰余金の増加があったこと等によるものであります。

（３）連結業績予想などの将来予測情報に関する説明

　当第２四半期連結累計期間における業績は概ね順調に推移しており、2023年12月期の連結業績予想につきまし

ては、2023年２月13日付公表の「2022年12月期 決算短信」に記載の業績予想から変更はありません。
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(単位：百万円)

前連結会計年度
（2022年12月31日）

当第２四半期連結会計期間
（2023年６月30日）

資産の部

流動資産

現金及び預金 82,440 81,151

受取手形、営業未収入金及び契約資産 14,334 12,207

販売用不動産 173,836 203,886

仕掛販売用不動産 160,009 160,104

開発用不動産 81,069 96,752

その他 40,934 37,316

貸倒引当金 △93 △62

流動資産合計 552,531 591,355

固定資産

有形固定資産

建物及び構築物 396,529 397,758

減価償却累計額 △174,775 △181,102

建物及び構築物（純額） 221,754 216,656

土地 537,397 545,268

建設仮勘定 44,903 55,803

その他 31,198 31,234

減価償却累計額 △20,291 △20,757

その他（純額） 10,907 10,476

有形固定資産合計 814,963 828,204

無形固定資産

借地権 130,042 127,804

その他 2,604 2,635

無形固定資産合計 132,646 130,439

投資その他の資産

投資有価証券 128,701 137,226

匿名組合出資金 3,638 2,971

繰延税金資産 2,001 1,933

敷金及び保証金 21,469 21,793

退職給付に係る資産 1,151 1,118

その他 63,131 70,081

貸倒引当金 △100 △100

投資その他の資産合計 219,993 235,023

固定資産合計 1,167,603 1,193,667

資産合計 1,720,134 1,785,023

２．四半期連結財務諸表及び主な注記

（１）四半期連結貸借対照表
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(単位：百万円)

前連結会計年度
（2022年12月31日）

当第２四半期連結会計期間
（2023年６月30日）

負債の部

流動負債

短期借入金 52,047 55,839

コマーシャル・ペーパー 50,000 70,000

１年内償還予定の社債 10,000 10,000

未払金 13,781 8,815

未払法人税等 4,811 12,785

引当金 964 1,039

不動産特定共同事業出資受入金 － 5,500

その他 67,856 69,283

流動負債合計 199,461 233,263

固定負債

社債 245,000 235,000

長期借入金 630,520 644,685

繰延税金負債 17,647 20,739

再評価に係る繰延税金負債 27,274 27,274

引当金 358 351

受入敷金保証金 78,088 79,451

退職給付に係る負債 13,023 12,980

不動産特定共同事業出資受入金 21,684 16,235

その他 30,236 29,514

固定負債合計 1,063,834 1,066,233

負債合計 1,263,296 1,299,496

純資産の部

株主資本

資本金 92,451 92,451

資本剰余金 66,539 66,262

利益剰余金 189,501 205,789

自己株式 △443 △419

株主資本合計 348,048 364,084

その他の包括利益累計額

その他有価証券評価差額金 50,332 60,995

土地再評価差額金 43,187 43,187

為替換算調整勘定 4,604 6,856

退職給付に係る調整累計額 △179 △270

その他の包括利益累計額合計 97,945 110,769

非支配株主持分 10,843 10,672

純資産合計 456,838 485,526

負債純資産合計 1,720,134 1,785,023
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（単位：百万円）

前第２四半期連結累計期間
（自　2022年１月１日

　　至　2022年６月30日）

当第２四半期連結累計期間
（自　2023年１月１日

　　至　2023年６月30日）

営業収益 215,066 179,670

営業原価 147,693 123,674

営業総利益 67,372 55,996

販売費及び一般管理費 19,145 19,945

営業利益 48,227 36,050

営業外収益

受取利息 14 65

受取配当金 1,671 1,928

持分法による投資利益 2,968 1,933

その他 969 355

営業外収益合計 5,623 4,282

営業外費用

支払利息 3,070 3,447

借入手数料 433 515

不動産特定共同事業分配金 48 43

その他 112 83

営業外費用合計 3,664 4,090

経常利益 50,185 36,242

特別利益

固定資産売却益 365 214

投資有価証券売却益 50 －

特別利益合計 415 214

特別損失

固定資産除却損 59 74

減損損失 45 17

関係会社株式売却損 － 43

特別損失合計 105 136

税金等調整前四半期純利益 50,495 36,320

法人税、住民税及び事業税 10,907 13,861

法人税等調整額 3,788 △1,750

法人税等合計 14,695 12,110

四半期純利益 35,800 24,210

非支配株主に帰属する四半期純利益 470 393

親会社株主に帰属する四半期純利益 35,330 23,816

（２）四半期連結損益計算書及び四半期連結包括利益計算書

（四半期連結損益計算書）

（第２四半期連結累計期間）
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（単位：百万円）

前第２四半期連結累計期間
（自　2022年１月１日

　　至　2022年６月30日）

当第２四半期連結累計期間
（自　2023年１月１日

　　至　2023年６月30日）

四半期純利益 35,800 24,210

その他の包括利益

その他有価証券評価差額金 △2,912 10,897

為替換算調整勘定 68 2,196

退職給付に係る調整額 △98 △91

持分法適用会社に対する持分相当額 5,184 55

その他の包括利益合計 2,241 13,057

四半期包括利益 38,042 37,267

（内訳）

親会社株主に係る四半期包括利益 37,631 36,639

非支配株主に係る四半期包括利益 411 627

（四半期連結包括利益計算書）

（第２四半期連結累計期間）
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（３）四半期連結財務諸表に関する注記事項

（継続企業の前提に関する注記）

　該当事項はありません。

（株主資本の金額に著しい変動があった場合の注記）

　該当事項はありません。

（当四半期連結累計期間における重要な子会社の異動）

　該当事項はありません。

（会計方針の変更）

（時価の算定に関する会計基準の適用指針の適用）

　「時価の算定に関する会計基準の適用指針」（企業会計基準適用指針第31号　2021年６月17日。以下、「時価算定

会計基準適用指針」という。）を第１四半期連結会計期間の期首から適用し、時価算定会計基準適用指針第27-２項

に定める経過的な取扱いに従って、時価算定会計基準適用指針が定める新たな会計方針を将来にわたって適用する

ことといたしました。

　なお、当該適用指針の適用が当第２四半期連結財務諸表に与える影響は軽微であります。

（重要な後発事象）

（社債の発行）

　当社は、2023年２月13日開催の取締役会において決議された無担保普通社債発行の限度額及びその概要に基づ

き、2023年６月30日に無担保普通社債（サステナビリティボンド）の発行を決定し、2023年７月６日に発行いた

しました。

　その概要は次の通りであります。

第34回無担保社債（サステナビリティボンド）

　１．発行総額：20,000百万円

　２．発行価格：金額100円につき金100円

　３．利率　　：年0.880％

　４．償還期限：2033年７月６日（満期一括償還）

　５．払込期日（発行日）：2023年７月６日

　６．資金用途：借入金返済資金に充当する予定
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